Raamatus Rasutatud lithendid ja margistus

KrtS - korteriomandi- ja korterithistuseadus;
TsMS - tsiviilkohtumenetluse seadustik;
KorS - korrakaitseseadus.

0
K‘m - seaduse sate;
@ - viide seadusele;




Sissejuhatus

Korterithistud puutuvad uha rohkem kokku liikmete ja elanikega, kes ei
austa Uhiselu reegleid, segavad naabreid (sh ei pea lugu 66rahust) ja
takistavad juhatusel téoulesannete taitmist.

Kaesolevas e-raamatus vaatame pisut lahemalt, mida selliste Uhistu
liikmete ja elanikega ette votta ning milliseid seadusest tulenevaid
vOimalusi saab Uhistu probleemsetest elanikest vabanemiseks kasutada.

Jargnevatel lehekulgedel tuleb juttu:
e Larmakas naaber - kuidas edasi?
e Vdorandamisndude eeldused
» Uldkoosoleku korraldamine ja labiviimine
e Hagimenetlus kohtus
e Taitemenetlus

Kasitletavate teemade juures ka vaikesed ulesanded kaasamdtlemiseks,
kus saad tuttavaks (kui pole neid juba ménel Juridique 6igusburoo
koolitusel kohanud) Metsa linn, Metsakutsu tn 2 korterithistu ja selle
elanikega &

Lisaks seikleb raamatus ringi Juurarott, kes aitab buroo klientidel

paksudest raamatutest ja keerukatest tekstidest paremini ,labi narida”
ning jagab soovitusi, kuidas oleks mdistlik probleeme lahendada.

Soovime Sulle pdnevat lugemist

Juridique digusburoo
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Larmakas naaber - kuidas edasi?

Ilmselt on iga kortermajas elanud inimene kokku puutunud
majaelanikuga, kes ei pea lugu korteriuhistus tavaks saanud
kaitumisreeglitest, segab teiste naabrite und, korraldab larmakaid
pidusid, arvab, et trepikoda on tema korterisse mittemahtuvate asjade
hoiukoht jne.

Olukordi, mis vbivad korterithistus hairivaks muutuda, on vaga palju ning
neid voiks ules loetlema jaadagi.

Metsa linn, Metsakutsu tn 2 korterithistus on 12 korteriomandit ja 18
liiget.
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Muidu rahulikus Uhistus on viimastel aastatel tekkinud probleemid paari korteriga,
mille elanikud ei pea lugu Uhistus kehtivast kodukorrast ja hairivad teiste naabrite
elu.

Uhe korteri probleemid on tingitud Girnikest, kuid teise omanikul on tésine
alkoholiséltuvus. Mdlemas korteris on sagedased larmakad peod ning Uhistus
liigub tihti kahtlast kontingenti.

MOTLE, mida saaks olukorra lahendamiseks ette votta ja kas korteriomandi
voorandamise ndue oleks asjakohane lahendus?

Seadusest tulenevalt oniga korteriomanik kull kohustatud

taluma tavakasutusest tekkivaid mdéjusid, mida péhjustavad

teised korteriomanikud, kuid kas larmakat pidutsemist ja &66rahu
rikkumist on siiski vajalik lbpmatuseni taluda? N
KorS § 56 lg 2 satestab, et mujal kui avalikus kohas on ajavahemikus KL‘E
kella 22.00-st kuni 6.00-ni, puhkepéaevale eelneval 66l kella

00.00-st kuni 7.00-ni, keelatud tekitada kestvalt voi korduvalt teist
isikut oluliselt hairivat mira véi valgusefekte.

Seadust uurides selgub, et korterithistus voib 66rahu siiski eeldada ja
keegi ei pea larmaka naabri tottu unetut 06d veetma, kuid mida siis ette
votta?

Juurarott hindaks olukorda ja vajadusel laheks koputaks [Grmi-

poéhjustaja uksele ning paluks veidi vaiksemalt olla.
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Juhul, kui larmaja siiski korrarikkumist jatkab véi olukord tundub selline,
et pole vast mdéistlik ise uurima minna, siis vétaks Juurarott uhendust
hairekeskusega ning paluks politseipartullil tulla asja uurima tulla.

Kindlasti ei ole 66rahu rikkumine ainuke pdhjus, mis kortermaja elanikele
hairiv on. Uhed vast kdige teatumad olukorrad on sellised, kus elanik ei
pea lugu puhtusest (nt kogub oma korterisse kdike, mis katte saab voi
“armastab” kasse ule kdige).

viimase eluviis on hadiriv ja puuaks olukorda selgitustoo abil
lahendada. Alles siis, kui s6bralik vestlus tulemust ei anna ja
hairimine jatkub, siis poorduks ta Ghistu juhatuse poole ning paluks abi
tekkinud probleemi lahendamisel.

Juuraroti praktika naitab, et vahel on abi ka kisimuse arutamisest
korteriomanike Gldkoosolekul.

Korter number 10 Uurnikeks on Vembu ja Tembu, kes on naabritega
kohtudes vaga agressiivsed ning kelle puhul naabrid kahtlustavad
narkootikumide tarbimist.

Majaelanikud on probleemi lahendamiseks p66rdunud korterithistu juhatuse poole
ning juhatuse esimees Mati Karu saatis korteri number 10 omanikele e-kirja, milles
palus erakorraliselt Ules 6elda uurileping, sest korteri turnikud on tihti trepikojas
naabrite suhtes argressiivsed ning naabritel on hirm oma elu ja vara parast.

MOTLE, kas Mati Karu teguviis on digusparane?

Kui eelkirjeldatu tuleb tuttav ette ja naabriga sel teemal raakimine (sh
teema kasitlemine Uldkoosolekul) pole tulemust andnud ning olukord ei
ole muutunud, siis voibki olla ainukeseks vbéimaluseks hakata tosiselt
motlema naabri kodust ,valjatdéstmisele”. Kes ja kuidas saab seda teha
selliselt, et parast endal probleeme ei tuleks?

oma kohustusi teise korteriomaniku voi korterithistu suhtes
ja kui korteriomanikud ei pea enam véimalikuks tema
kuulumist korteriomanike hulka, véivad nad ndéuda, et ta oma
korteriomandi voorandab.

KrtS § 32 g 1 satestab, et kui korteriomanik on korduvalt rikkunud ZET]&
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Seega on naabri kodust ilma jatmine seaduses kenasti must-valgel
kirjas. Lisaks Utleb seadus, et vo6randamisnduet saab algatada nii teine
kaasomanik kui ka korterithistu.

Seadusandja on kirja pannud Uhe paris ilusa nimekirja olukordadest,
milliste ilmnemisel vdiks nagu koheselt naabri kodu madki panna. Uheks
selliseks vOimaluseks on korteriomaniku kohtustuste rikkumine.

Juurarott tuletab siinkohal meelde, et korteriomaniku
peamiseks kohustuseks on oma korter korras hoida. y
Lisaks tuleb korteriomanikul korteri ja kaasomandi kasutamisel hoiduda
tegevusest, mis uletab tavakasutusest tekkivad méjud ning taluda, et
teised uhistu liikkmed kasutavad oma kortereid ja kaasomandit. Samuti
on korteriomanikul kohustus lubada kasutada talle kuuluvat korterit
teistel isikutel, kui see on vajalik kaasomandi korrashoiuks.

Eelkirjeldatud kohustused on kirjas ka KrtS’i §-s 31.

kui korteriomanik:

1) on korduvalt jatnud taitmata KrtS §-s 31 satestatud kohustused; ——
2) on vahemalt kuue kuu majandamiskulude tasumisega viivitanud ule
kolme kuu véi

3) hairib oma tegevusega oluliselt teiste korteriomandite teostamist.

Krts § 32 lg 2 kohaselt voib voorandamisndude eelkdige esitada, ﬂﬂ]&

Seaduses on kull kirjas olukorrad, mille puhul vdiks korteriomandi
vodrandamine kdne alla tulla, kuid praktikas pole see tegelikult uldse nii
lihtne.

Juurarott soovitab korterithistul [Ghtuda siiski konkreetse
situatsiooni asjaoludest, hinnata, kas rikkumised on piisavalt toendatud
ning kas korteriomandi véérandamine on siiski  biglane  ja
proportsionaalne meede olukorra lahendamiseks.

Juurarott soovitab enne védrandamise ndéude kasuks otsustamist
konsulteerida juristiga.
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