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Sissejuhatus

Suitsetamine kortermaja rédul voi avatud aknal on teema, kus porkuvad kaks
olulist digust. Uhelt poolt on korteriomanikul 6igus kasutada oma kodu,
teiselt poolt on naabritel digus elada ilma hairiva suitsu, ebameeldiva l6hna
ja voimaliku terviseriskita.

Naabri sigaret voib pdleda vaid mdne minuti, kuid suits voOib jaada teise
korteri tekstiilidesse, ventilatsiooni ja sisedhku tundideks. Seetdttu ei ole
kisimus Uksnes erinevates harjumustes voi selles, kellele suitsetamine
meeldib ja kellele mitte. Kaalul on omandi kasutamise vabadus, kodu
puutumatus, tervise kaitse, naabrite talumiskohustus ning korteriUhistu
ulesanne korraldada uhist elu kodigi elanike 6igusi ja huve arvestades.

Raamat aitab moista, millal muutub suits tavaparasest moéjust lubamatuks
hairinguks, millal peab naaber seda taluma, millal saab v&i peaks
korteriuhistu sekkuma ning kuidas jouda kaebusest praktilise ja digusparase
lahenduseni.

Jargnevatel lehekulgedel tuleb juttu:
e kus on suitsetamine seaduse jargi keelatud,
e millal vbéib oma rédul véi akna juures suitsetamine hakata naabreid
lubamatult hairima;
e millised vbéimalused on sellises olukorras korterithistul.

Kasitletavate teemade juures on ka vaikesed kaasamdtlemisulesanded.
Nende kaudu saad tuttavaks (kui pole neid juba ménel Juridique digusburoo
koolitusel kohanud) Metsa linn, Metsakutsu tn 2 korteriGhistu ja selle
elanikega. &

Lisaks seikleb raamatus ringi Juurarott, kes aitab buroo klientidel paksudest
raamatutest ja keerukatest tekstidest paremini ,labi narida” ning jagab
soovitusi, kuidas vbiks probleeme lahendada.

Soovime sulle pénevat lugemist!
Juridique éigusburoo
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Kas rodu on minu vOi meie?

R6du kasutab tavaliselt Uks korter, kuid selle diguslik kuuluvus ei pruugi
kattuda igapaevase kasutusega.

Eriomand, kaasomand, faktiline ainukasutus ja erikasutuséigus on
erinevad maisted.

Seadus eristab korteriomandi eriomandi eset ja kaasomandi eset.
Eriomand holmab ruumiliselt piiritletud eluruumi ning selle osi, mis
saavad olla teistest korteriomanditest eraldiseisvad. Hoone pusimiseks,
ohutuseks voi uhiseks kasutamiseks vajalikud osad jaavad uldjuhul
kaasomandisse ka siis, kui need paiknevad Uhe korteri vahetus laheduses.
Rodu puhul on  vastus  sageli mitmekihiline. Roduplaat,
kandekonstruktsioon, valispiire, fassaadiosa ja vee aravooluststeem on
tavaliselt kaasomandi osad. R6du viimistluskiht voi kasutamine véib olla
seotud konkreetse korteriga. Kaasomandi osa voOib olla Uhe korteri
faktilises ainukasutuses véi sellele vbib korteriomanike kokkuleppel olla
seatud erikasutusoigus. Need olukorrad ei ole diguslikult samad.

Tapne vastus sOltub kinnistusraamatu andmetest, korteriomanike
kokkulepetest, hoone plaanidest ja sellest, kas konkreetne osa on hoone
sailimiseks vOi ohutuse tagamiseks vajalik. Seetdottu ei ole oOiguslikult
korrektne vaita, et rodu on alati taielikult eraomand voi alati taielikult
uhine. Enamasti on vahemalt rédu konstruktsioonid kaasomandi osad,
kuigi rodu kasutab peamiselt Uks korteriomanik. N
KrtS § 4 lg 3 satestab, et eriomandi esemeks ei ole hoone ja K;'m
selle osad ega hoone piisimiseks v6éi ohutuse tagamiseks voi
korteriomanike tihiseks kasutamiseks vajalikud seadmed ka siis, kui need
asuvad eriomandi esemeks oleva hoone reaalosa piires.

Faktiline ainukasutus ega erikasutusodigus ei vabasta korteriomanikku
kohustusest arvestada teistega. Rodu ei tohi kasutada viisil, mille toime
teistele korteriomanikele Uletab omandi tavakasutusest tekkivad méjud.
Korteriomand on tugev omandidigus, kuid kortermaja tihedas ruumis
kaasnevad sellega seadusest tulenevad talumis- ja hoidumiskohustused.
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R6du diguslik staatus on tahtis eelkdige selleks, et otsustada, kes voib
kehtestada kasutusreegleid ja millise enamusega.

Kaasomandi tavakasutust vOib korteriomanike enamus teatud ulatuses
korraldada. Eriomandi voéi erikasutusdiguse sisuline piiramine nduab
uldjuhul tugevamat o6iguslikku alust ning voOib eeldada puudutatud
korteriomanike kokkulepet.

Enne suitsetamist piiravate reeglite vastuvdtmist vaata Ule:
e kinnistusraamatu andmed,;
e eriomandi kokkulepe;
e hoone plaan;
o pdhikiri.

Ara raja otsust Uksnes vditele ,rédu on eraomand* véi ,,rédu on Uhistu

oma“. %

Juurarott vaataks enne vaidlusesse laskumist tle kinnistusraamatu
andmed, eriomandi kokkuleppe ja hoone plaani, sest rédu igapdevane
kasutaja ei pruugi olla kbigi rédu konstruktsioonide omanik.

Metsa linn, Metsakutsu tn 2 korteriUhistus on 12 korteriomandit ja 17
_'-“E korteriomanikku. Muidu rahulikus Uhistus on tekkinud probleemid
Pl suitsetajatega.
ML Korteri nr 10 ainuomanik Pille P3der suitsetab oma rdul. Tema korteri

J—Llj" kohal korteris nr 12 elav Sade Siil kurdab juhatuse esimehele Mati

Karule, et alumise naabri tubakasuits liigub Ules ja seetdttu ei saa ta aknaid avada.
Pille Pdder vastab juhatuse esimehele, et rodu kuulub tema korteri juurde,
mistottu vOib ta seal teha, mida soovib, ja Ghistul ei ole digust sekkuda.

MOTLE: milliseid dokumente ja asjaolusid peaks Mati Karu kontrollima, et
hinnata, kas rédu kuulub eriomandisse, kaasomandisse vo6i on tegemist
ainukasutuses kaasomandi osaga?
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